





GENIESSEN SIE NATUR-
NAHES, MODERNES
WOHNEN IN EINER
BESONDEREN STADT

In Stadtbergen entsteht in Top-Lage ein groBzlgiges 8-Parteienhaus. Drei Erd-
geschosswohnungen mit eigenem Garten, drei Wohneinheiten im 1. Obergeschoss
mit geraumigem Balkon und 2 Loggien sowie zwei herausragende DachgeschoB-
wohnungen mit groBen Dachterrassen bieten reichlich Platz zur individuellen
Lebensplanung. Lichtdurchflutete Raume, groBe bodentiefe Glaselemente sowie
hochwertigste Innenausstattung laden zum Wohlfiihlen ein.

HIGHLIGHTS:

= 8 Eigentumswohnungen von 65 m? — 140 m? Wohnflache
= Ruhige, wohnliche Lage mit guter Verkehrsanbindung
= Optimale Aufteilung und helle, lichtdurchflutete Raume
= Gartenanteile, groBzligige Balkone und Dachterrassen
* Moderne Heiz- u. Haustechnik mit FuBbodenheizung
(jeder Raum separat steuerbar)
= Komfortables elektrisches Beschattungssystem fiir alle Raume (Raffstore)
= Geraumige Tiefgaragenstellplatze
* Hochwertige und gehobene Ausstattung (Spiilrandlose WCs, Spiegel, uvm)
= Separater Kellerraum fiir jede Wohneinheit
= Dachgeschosswohnungen mit Galerie
= Video-Tursprechanlage mit Monitor
= Begehrte Wohnlage in Augsburg
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STADTBERGEN -
WOHNEN MIT VIELEN
VORTEILEN

Stadtbergen, das am 1. Mai 1978 im Zuge der Gemeindegebietsreform aus den
damals selbstandigen Gemeinden Deuringen, Leitershofen und Stadtbergen

] hervorging, liegt am Westrand von Augsburg. Am 14. Juni 1985 wurde die Ge-
| .: : ..I : meinde Stadtbergen zum Markt erhoben, da sie die Einwohnerzahl von 12.000
‘ i Uberschritten hatte. Der Bayerische Innenminister Glnther Beckstein verkin-
dete am 10. Januar 2007 mit Wirkung zum 12. Mai 2007 die Erhebung des
. s el al .- .ﬂ * ‘ Marktes Stadtbergen zur Stadt. Mit rund 15.000 Einwohnern ist Stadtbergen
Die besondere Natur der Westlichen Wélder Iddt zu Ausfitigen ein und bietet beliebte Erholungsplétze fir die ganze Familie. heute die fUnftgr('jBte Stadt des Landkreises Augsburg. Stadtbergen besteht
aus dem Hauptort Stadtbergen und den Stadtteilen Leitershofen, Deuringen
und dem Virchow-Viertel.

Das umfangreiche Angebot, das Ihnen Stadtbergen bietet, weil3 zu Uberzeugen.
Hervorzuheben sind dabei das bemerkenswerte Kulturprogramm, das ausge-
pragte Vereinsleben sowie die vielféltigen Moglichkeiten Sport zu betreiben und
Natur zu erleben. Stadtbergen ist eine Familienstadt, die Kindertagesstatten von
der Krippe bis zum Hort, 19 Spiel- und Bolzplatze, ein Ferienprogramm, den
Jugendclub Inside und ein Familienburo bietet.

Egal, in welchem Stadtteil Sie sich befinden — Sie sind immer nah dran an der
Natur. Wandern oder radeln Sie im Naturpark Westliche Walder, der Deurin-
ger Heide oder spazieren Sie entlang des August-Abenstein-Wegs. Die gute
Erreichbarkeit Gber Fern- und BundesstraBen und durch &ffentlichen Personen-
nahverkehr zeichnet den hohen Wohnwert aus.

Stadtbergen und seine Bewohner profitieren von der direkten Nachbarschaft zur Stadt Augsburg und der damit verbundenen
Angebotsvielfalt.
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Den Ausgleich zum stédtischen Leben und viel Natur findet man in den vielféltigen Naherholungsgebieten von Stadtbergen.
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DIE LAGE MACHT DEN
UNTERSCHIED

Mit rund 15.000 Einwohnern ist Stadtbergen die flinftgréBte Stadt des Landkrei-
ses Augsburg. Stadtbergen besteht aus dem Hauptort Stadtbergen und den
Stadtteilen Leitershofen, Deuringen und dem Virchow-Viertel. Egal, in welchem
Stadtteil Sie sich befinden — Sie sind immer nah dran an der Natur. Wandern
oder radeln Sie im Naturpark Westliche Walder, der Deuringer Heide oder spa-
zieren Sie entlang des August-Abenstein Wegs. Schulen, Kindertagesstatten,
Arzte und Einkaufsméglichkeiten fir den taglichen Bedarf sind ebenfalls schnell
erreichbar.

Auch die Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel, an Autobahn und Bundes-
straBBe ist optimal. Die StraBenbahnlinie 3 liegt nur 300 Meter entfernt, die A8
Richtung Stuttgart/Minchen oder die BundesstraBe B17 Richtung Donauwérth/
Memmingen erreichen Sie in nur wenigen Fahrminuten.

Stadtbergen

Einkaufsmdglichkeiten sind fuBlaufig erreichbar.

Augsburg

Kinderbetreuungseinrichtungen und Schulen sind in nachster
Umgebung.

= AUTOBAHN (A8) — 7 km Essen/Trinken z.B. Sobi (ca. 500 m)

Augsburg/Stuttgart
gsburg/ 9 Einkaufen z.B. Marktkauf (ca.700 m)

* BUNDESTRASSE (B17)

500 m &l Schule z.B. Parkschule (ca. 700 m)

= AUGSBURG Kinderbetreuung z.B. ,Elias Holl" (ca. 450 m)
6,1"|<m o Medizin. Versorgung (ca. 3,2 km)

] g%tﬂc/};fvlj E Nikolaus Apotheke (ca. 400 m)

Naherholung (ca. 1 km)

m Haltestelle Strakenbahn/Bus (ca. 300 m)



WE 1/ EG

4 Zimmer + Terrasse + Garten

Garderobe 11,45 m?
WC / Du 3,20 m?
Diele 7,80 m?
Flur 3,10 m?
Bad 6,70 m?
Abstell 2,30 m2
Kind 1 14,85 m?
Kind 2 12,85 m?
Kochen / Wohnen / Essen 54,20 m?
Schlafen 13,85 m?
Ankleide 10,65 m?
Terrasse 1/3 11,25 m?
Gesamtwohnflache ca. 152,20 m?
Gartenflache 130,00 m?
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Schlafen
13,85 gm

Kind 01
14,85 gm

WE 01 > Garderobe

Kochen / Wohnen / Essen
54,20 gm

C
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Terrasse/3
11,25 gm




WE 2 / EG

2 Zimmer + Terrasse + Garten

Diele 7,70 m?2
Bad 475 m?
Kochen / Wohnen / Essen 29,10 m2 — E
Dusche
Abstell 4,55 m?2 Abstell
Ankleide 4,55

Schlafen 11,75 m? 7,30 gm o0 4m
Ankleide 7,30 m?
Terrasse 1/3 8,40 m? M
Gesamtwohnflache ca. 73,55 m? -
Gartenflache 130,00 m?

Schlafen

11,75 gm

Terrasse/3
” 8,40 gm
v
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/
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Gartenflache



WE 3 / EG
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3 Zimmer + Terrasse + Garten s
chlafen

WC / Du 3,60 m?

Diele 7,45 m?

Bad 6,70 m?

Abstell 2,25 m?

Kind 15,30 m2

Kochen / Wohnen / Essen 60,25 m? =
Schlafen 12,95 m2

Ankleide 9,90 m?

Terrasse 1/3 15,70 m2

Gesamtwohnfliche ca. 134,10 m?

Gartenflache 270,00 m2 Kochen / Wohnen / Essen

i 60,25 qm
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Terrasse/3 m
15,70 gm .

Gartenflache
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Fertige Umsetzung eines Badezimmers im Referenzobjekt Friedenstra
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WE 4/ 01.0G OO
D
Schlafen
3 Zimmer + Loggia L) 13.85 m [
Garderobe 11,45 m? Bad
6,70 gm
WC / Du 3,20 m? Ankleide Kind 01
. 10,65 gm 14,85 gm
D|e|e 7,80 I’n2 begehbare
Dusche D
Bad 6,70 m? °
Abstell 2,30 m? $i8e(|)e —
,80 gm 0

Kind 1 14,85 m? =

2 Garderobe I+Hﬁ£ =11 |39
Kochen / Wohnen / Essen 54,20 m WE 04 P ok
Schlafen 13,85 m?
Ankleide 10,65 m?
Loggia 1/2 595 m? l
Gesamtwohnflache ca. 133,50 m?

Kochen / Wohnen / Essen
56,75 gm
N

, M Loggia/2
5,95 gm
w- -0
gn




WE 5 /01.0G

2 Zimmer + Balkon

Diele 7,70 m2
Bad 4,75 m?
Kochen / Wohnen / Essen 29,10 m2
Abstell 4,55 m?
Schlafen 11,75 m?
Ankleide 7,30 m?
Balkon 1/3 6,95 m?
Gesamtwohnflache ca. 72,10 m?

begehbare
Dusche

Abstell
4,55 gm
Ankleide

7,30 gm

D%Q

Kochen / Wohnen / Essen

Schlafen

Balkon/3




WE 6/ 01.0G

3 Zimmer + Loggia

WC / Du 3,60 m?
Diele 7,45 m?
Bad 6,70 m?
Abstell 2,25 m?
Kind 15,30 m2
Kochen / Wohnen / Essen 45,05 m?
Schlafen 12,95 m2
Ankleide 9,90 m?
Loggia 1/2 6,30 m?
Gesamtwohnflache ca. 109,50 m?
N
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Schlafen
12,95 gm

Ankleide
9,90 gm

<4 WE 06

Kochen / Wohnen / Essen
45,05 gm

7“:@50
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Loggia/2
6,30 gm







WE 7 / DG
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begehbare Schlafen *
4 Zimmer + Galerie + Dachterrasse > D 1240 qm Kind 01

11,95 gm
WC / Du 415 m?
Diele 4,50 m? tsoam 875 am . D
Flur 2,80 m? Beam C/Du
4,15 gm
Bad 5,95 m? A0
Kind 1 11,95 m? = fg;%egr;Wohnen/Essen | D
Kind 2 12,95 m? Il D
Kind 02
Kochen / Wohnen / Essen 40,60 m? D \ 12,95 qm
Schlafen 12,40 m? /
Ankleide 8,75 m? ‘
Galerie 24’1 5mz2 8Dgc(:)h(t;:rasse/3 e
Dachterrasse 1/3 8,50 m? x o
Gesamtwohnflache ca. 136,70 m?
* i Galerie
24,15 qm
N
1 v




WE 8 / DG

4 Zimmer + Galerie + Dachterrasse

WC / Du 4,95 m?
Diele 4,20 m2
Bad 5,95 m?
Kind 16,35 m?
Gast 9,05 m?
Kochen / Wohnen / Essen 40,85 m?
Schlafen 11,55 m2
Ankleide 8,75 m?
Galerie 22,05 m?
Dachterrasse 1/3 10,10 m2
Gesamtwohnflache ca. 133,20 m?
N
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Schlafen
11,55 gm

Ankleide
8,15 qm

Kochen / Wohnen / Essen
40,85 gm
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Galerie

22,05 gm







KELLER & TIEFGARAGE

Abstell 01/6,00 qm

Abstell 02 /6,00 qm

-

Abstell 03 /6,00 gm

4

Abstell 04 /6,00 qm

4

Abstell 05 /6,00 gm Flur 02

22,85qm

Abstell 06 /6,00 gm

4

Abstell 07 /6,00 gm

4

Abstell 08 /6,00 gm

Flur 01
5,65 qm

Waschen / Trocknen
8,25qm

Heizung
22,20 gm

Hausanschluss / Technik
16,40 gm

Fahrrader / Kinderwagen
24,20 gm

Offnung 150x50cm

Stellplatz 03

Stellplatz 04

Offnung 150x500m

Stellplatz 05 Stellplatz 06 Stellplatz 07

Schleuse
7,15qm

Hausflur
1,60 qm

Behindertenstellplatz 08

Stellplatz 09

Stellplatz 10

Tiefgarage
418,80 qm

Rampe Neigung 15%

Stellplatz 11

Stellplatz 12

Stellplatz 13



Ramona Hipp Immobilien
ThommestraBe 21
86153 Augsburg

+49 (0) 151 419 033 18

+49 (0) 508 75 61
ramona@hipp-immobilien.de
www.hipp-immobilien.de
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Alle Angaben dieses Projektes wurden mit Sorgfalt zusammengestellt.

Die Grundrissbeispiele sind fur MaBentnahmen nicht geeignet. Alle Informati-

onen in diesem Exposé sind aufgrund eventueller Druck- oder Schreibfehler
ohne Gewahr. Anderungen an der Farbgestaltung von Bauteilen, die von

Amtswegen vorgeschrieben werden, mussen vom Kaufer akzeptiert werden.

Die verwendeten Bilder, lllustrationen sowie Farbgestaltungen sind nur bei-
spielhaft und kénnen sich durch die Mitwirkung der Behdrden noch &ndern.
Die abgebildete Baubeschreibung dient lediglich der Information und kann
sich noch &ndern. Daher zahlt einzig die Baubeschreibung innerhalb der
notariellen Teilungserklarung.

0151 419033 18
ramona@hipp-immobilien.de
www.hipp-immobilien.de

rAMONA hlpp

verkauf und vermittlung von |mmob|I|en





